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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschiuss tber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss liber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

vom 08.07.2013
vom 08.07.2013

vom 13.10.2014
vom 13.10.2014

Billigung des Bebauungsplandnderungsentwurfes und Beschluss lber

erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

2 3.10. 2015

Stadt Hechingen, den

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis
(§ 10 Abs.2 BauGB)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB)

Ausfertigung:

vom13.07.2015
vom13.07.2015

am 20.06.2013
am 28.06.2013
am 28.06.2013

bis 08.08.2013
bis 08.08.2013

am 25.09.2014
am 25.09.2014

am 02.10.2014
bis 13.11.2014
bis 13.11.2014

am 18.06.2015
am 18.06.2015

am 03.07.2015
bis 13.08.2015
bis 13.08.2015

am 22.10.2015
am 22.10.2015

) |
i

rothea Bachmann

Birgermeisterin

am

am

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Hechingen

iibereinstimmen.

2 3.10. 2015

Stadt Hechingen, den

Burgermelstenn
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S.
416}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB!. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

2. Mafd der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr, 1 BauGB und §§ 16 und 21a BauNVO

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hdchstwerte.

2.1 Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
2.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt.

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale zuldssige Gebaudehdhe betrégt 8,00 m.
Sie bemisst sich von der Oberkante der Decke des ErdgeschossfertigfuRbodens (EFH) und
dem hochsten aulReren Punkt der Dachkonstruktion.

Der Erdgeschossfertigfullboden darf max. 0,50 m Gber der Oberflache der
ErschlieBungsstrale liegen.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
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4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

5. Stellpiétze und Garagen § @ Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht Gberdachte Stellplétze sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen zugelassen.
Garagen und uberdachte Stellplatze wie Carports sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Sie kdnnen in das Wohngebaude eingebaut, mit
gemeinsamer Dachfléche angebaut oder freistehend als Doppelgarage errichten werden.
Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur Stralle zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lénge vor der Garage muss
gewahrieistet sein.

Bei Parallelstellung ist die der Stralle zugewandten Seite zwingend durch ein Spalier oder
eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die Begriinung
kann zu Unterhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

Flachdacher und einseitig geneigte Puitdécher bis 10° Neigung sind méglichst mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Carports bzw. Uberdachte Stellplétze werden beziiglich der Gestaltung wie Garagen be-
handelt.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhéhe und Dachneigung der, der
Nachbargarage entsprechen.

6. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO durfen ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Pro Grundstiick sind maximal 2 (iberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 m® umbauter
Raum und einer maximal zulassigen Hohe von 3,5 m erlaubt.

7. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Konstruktive Mafinahmen, 2. b. Riickenstiitzen aus Beton fiir Randsteine, Mastfundamente,
die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstiickseigentiimer im geringen Umfang
(bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur offentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Beleucht-
ungsmasten, Uberflurhydranten, Kleinverteiler) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

8. Leitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflichen ist in
Retentionszisternen zu sammelt. Der Riickhalteraum der Zisternen ist mit mindestens 4 m?
zu bemessen.
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Hinweis: Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt
werden.

10.  Griinflachen § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die im Plan dargestellten privaten Griinflichen sind regeiméafig zu pflegen.
Die privaten Grinflachen diirfen, ausgenommen Hochbauten jeglicher Art, Giberbaut werden.
Dabei miissen jedoch die Pflanzgebote sowie die ortlichen Bauvorschriften beachtet werden.

11. Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Fiir den zur Ableitung des unverschmutzten Oberflaichenwassers vorgesehenen
Regenwasserkanal besteht entsprechend den Planeintragungen ein Leitungsrecht.

12. Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach
Beginn der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemag zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitét zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)

Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgérten

Je 150 gm der nicht uberbauten und nicht befestigten Grundsticksfldche ist mind. 1
standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindeststamm-
umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm
der Pflanzliste 2 sowie 2 heimische, standortgerechte Stréucher der Pflanzliste 3 zu pfianzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte des PFG 3 kdnnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

Eingriinung Kontaktbereich zwischen Straen und Grundstiicksfiichen

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstlicksgrenzen sind auf
mindestens 50 % der Lange und einer Breite von mind. 2 m zu begriinen. Die Flachen sind
vorzugsweise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt,
mind. 3 Triebe, Abstand 1,00 x 1,50 m) oder als sonstige Griinflichen anzulegen.
Einfriedungen sind im Kontaktbereich zur Strale bis zu einer Héhe von maximal 80 cm
zulassig.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)
Einzelbaumpflanzungen

In den Bereichen der nordlichen Grenze des Gebietes und angrenzend an die Eingriinung
des Kontaktbereiches zwischen Gehweg und Grundstiicksflachen sind heimische
Laubb&ume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die genauen
Standorte fir die Pflanzungen ergeben sich aus der Darstellung der Planzeichnung.

Van den eingetragenen Standorten kann parallel zur Strafte um bis zu 5m abgewichen
werden, wenn dies aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.
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PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)

Private Ortsrandeingriinung

Zur Gestaltung des Ortsrandes ist die mit PFG 4 gekennzeichnete private Flache als
strukturreicher naturnaher Gehélzgiirtel anzulegen. Dazu sind flachig (mindestens 3 reihig)
gebietsheimische standortgerechte Straucher entsprechend der Pflanzliste 3 (Qualitat 60 —
100, 2 x verpflanzt im Abstand von 1,00 x 1,50 m} zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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4 Fiillschema der Nutungsschablone

Art der baulichen Nutzung e

Grundfldchenzahl Geschossflichenzahl

Bauweise Dachform

zulassige max. Gebaudehdhe
Dachneigung
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5 Hinweise

1. Wasserschutz

Sofern durch Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverzlglich der Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Zollernalb anzuzeigen.

Fir Baumalinahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen
und im Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher
Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.) Abfille jeglicher Art
durfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist
auf dem Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes
werden das filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Boden-
schicht nicht verkleinert.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Soliten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archéologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziglich zu benachrichtigen, Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG ist zu
beriicksichtigen.

4, Altstandort

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zollernalb-
kreises unverziglich zu verstandigen.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Solitirbdume
Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraca
Tilia platyphyilos
Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Zitterpappel
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Woalliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
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Pflanzliste 3: Strducher mittlerer Standorte

Crataegus faevigaia
Crataegus monogyna
Rosa canina
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weiltdorn
Hunds-Rose

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Pflanzliste 4: Gehélze feuchter Standorte

Alnus glutinosa
Prunus padus
Prunus avium
Salix alba

Salix purpurea
Salix rubens
Salix viminalis
Viburnum opulus

Rhamnus frangula

Schwarz-Erle
Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche
Silber-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide

Korb-Weide
Gewdhnlicher Schneeball
Faulbaurn
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7 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachgestaltung

Es sind Satteldacher, Walmdécher und Pultdacher zulassig. Fir Garagen sind alle
Dachformen zugelassen.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei nicht zugelassen.

Fur Garagendacher gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften. Zusétzlich ist fiir Flach-

décher von Garagen eine Dachbegriinung gewiinscht; Kieseindeckungen und beschichtete
Metalleindeckungen sind auch zuléssig.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind unzulassig.

o Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig, dabei miissen jedoch die in den planungsrechtlichen
Festsetzungen dargestellten Pflanzgebote beachtet werden.

Die Hohe der Einfriedung darf entlang des offentlichen StraRenraumes maximal 80 cm hoch
sein.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.2 KFZ Stellflachen

KFZ Stellfldichen auf den Grundstticksflachen sind ausschlieRlich aus wasserdurchléssigen
Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpfiaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuléssig.

3.3 Beleuchtung

Die Aufienbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Deshalb
sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen oder Natriumniederdrucklampen zu
verwenden. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

Aufgestelit: Ausgefertigt:
i 207 Tos Stadt Mechingen, den 23 10. 2015
2 | h‘ |_] ?“M
— LL ij'llli
Dr. Klaus Grgssmann % | t\'u achmann
Uhermeisterin

11
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 540 m . N.N. im Norden des
Stadtteiles Boll. Siidlich grenzt die Walchenstralte an, westlich und nérdlich schlieRen
landwirtschaftliche Flachen an. Ca. 200 m nordéstlich fliet der Reichenbach, ein Gewasser
2. Ordnung. An der dstlichen Grenze des Planungsgebietes grenzen ein Weg und der
Zellerbach an, der Weg fihrt zur Klaranlage, die in knapp 200 m Entfernung liegt.

Der Bebauungsplan besitzt eine GroRe von ca. 0,73 ha und umfasst die Flurstiicke 1487/2,
1488, 1489, 1490 und 1491.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Hechingen will zur Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen am nérdlichen
Ortsrand von Hechingen-Boll den Bebauungsplan Wohngebiet ,Rosenéacker aufstellen, um
der Nachfrage an Bauplétzen gerecht zu werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung mit 2 kurzen StichstraRen vor. Die
Bebauung soll maRgeblich im Stile der siidlichen Bestandsbebauung mit Einfamilienhdusern
erfolgen.

Insgesamt sind 10 Grundstiicke mit Grundstlicksgrofen zwischen ca. 540 m2 - 791 m?
vorgesehen.

Durch die geplante Erweiterung kann eine sinnvolle Arrondierung der randlichen Ortslage
entlang der Walchenstralle erfolgen.

Ubergeordnete Planungen

Der Vorhabensbereich ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche
dargestellt. Fiir das Plangebiet bestehen keine entgegenstehenden Ausweisungen im
Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb.

ErschlieBung

Das Wohngebiet kann von der bereits bestehenden und unmittelbar angrenzenden
Walchenstralle erschlossen werden. Zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes ist die
Herstellung von zwei Stichstrallen mit jeweils einer Wendemdglichkeit vorgesehen.

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze
sichergestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem. Das verschmutzte Abwasser kann
durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze abgefihrt werden. Das anfallende
Regenwasser von den Verkehrsflachen wird aus topographischen Griinden ebenfalls in den
bestehenden Schmutzwasserkanal entlang der Walchenstrafe eingeleitet. Unverschmutztes
Oberflachenwasser von Dach- und Bodenfidchen wird in Retentionszisternen gesammelt.
Das Ubereich wird (iber einen Regenwasserkanal verzigert dem Vorfluter (Zellerbach)
zugefuhrt.

2. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Aligemeines Wohngebiet* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine rechtssichere Bebauung des Gebietes mit
Wohnhausern geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebietes. Dies ist unter ,Ziele und Zwecke der Planung”
(5.13) der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Hohe
der baulichen Anlagen etc. orientieren sich an dem benachbarten Bebauungsplan. Dadurch
soll ein einheitliches Ortsbild gewéahrleistet werden.

Mit der Festsetzung der Grundflédchenzahl soll zudem das MaR der Flachenversiegelung und
damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

13
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Mit den Festsetzungen der Baugrenzen sollen ausreichende Absténde zu den Strafien und
Nachbargrundstiicken gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen bezilglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich ebenfalls an den
Festsetzungen der benachbarten Bebauungspléne und sollen zu einem einheitlichen
Ortsbild beitragen. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen soll
gewahrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr nicht behindert
wird.

Durch die Festsetzung der privaten Griinflachen soll verhindert werden, dass im
Kontaktbereich zur Stralte auf einer Breite von etwa 4m Hochbauten, wie z.B. Carports
errichtet werden kénnen.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Durch die
Begrenzung der Anzahl und Grée soll die Versiegelung begrenzt werden. Darliber hinaus
soll so einer Zersiedelung der Ortslage entgegen gewirkt werden.

Konstruktiven Mafinahmen und Einrichtungen auf Privatgrund sind unter Umstanden zur
Herstellung der Verkehrsflachen notwendig.

Die regelmaRige Pflege der &ffentlichen und privaten Grinflédche ist zur Erhaltung des
Ortsbildes notwendig.

Die Wasserver- und entsorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz.
Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen wird in
Retentionszisternen auf den Grundstiicken gesammelt. Das Ubereich wird iiber einen
Regenwasserkanal verzogert dem Vorfluter zugefiihrt. Der Regenwasserkanal soll im
Bereich der norddstlichen Grenze des Plangebietes sowie teilweise auf den geplanten
Grundstiicksgrenzen verlaufen. Hierfir ist das im Lageplan dargestelite Leitungsrecht
notwendig. Das anfallende Regenwasser von den Verkehrsflachen wird aus
topographischen Griinden in den bestehenden Schmutzwasserkanal entlang der
Walchenstralle eingeleitet.

Der bestehende Strommasten an dem eine 20 kV-Leitung der EnBW von Osten her
kommend in ein Erdkabel tibergeht soll abgebaut und unterirdisch, entlang der
Walchenstralte, verlegt werden. Das 20 kV-Kabel wird ebenfalls entsprechend verlegt.

Die Pflanzgebote und -bindungen dienen der wirkungsvollen Durchgrinung des Gebietes.
Dariiber hinaus dienen diese dem Ausgleich des Eingriffs zur Entwicklung hochwertiger
Lebensraume. Sie wirken sich positiv auf das Klima im Ortskern aus und bieten Lebensraum
fur verschiedene Tierarten.

Eine ausfihrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der
Ausgleichsmalinahmen ist dem Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Teil B der
Begrundung) zu entnehmen.

3. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom
Gemeinderat auf der Grundlage von § 74 LBO beschlossen. Ausschliellich aus
redaktionelien Griinden erfolgte die Darstellung der drtlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Die Vorschriften der Dachformen orientieren sich im Wesentlichen an den Festsetzungen
des angrenzenden Bebauungsplanes ,Schwarzenbach/Steinécker” in dem Sattel- und
Walmdacher zugelassen werden. Zusatzlich sollen auch Puitdacher zugelassen werden.
Durch die Festsetzungen kann einerseits die Berlicksichtigung des bestehenden Ortshildes
gewahrleistet und andererseits durch die Zulassung von Pultdédchern den Bauherren grofiere
Freiheiten in der Gestaltung der Gebaudearchitektur zugesprochen werden

Um unnétige Belastungen des Dachflichenwassers mit Metallen zu verhindern werden
entsprechende Materialien zur Dacheindeckung ausgeschlossen.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sollen einen offen wirkenden Stratenraum
und Erholungsbereich (Gérten) gewahrleisten. Stacheldraht stellt keinen sicheren
Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fiir Kinder dar und ist deshalb nicht zulassig.
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Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst
gering zu halten sind die Zufahrten und die nicht (iberdachten Stelipiatze aus
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Aultenbeleuchtungen
festgesetzt.

4. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stédtebaulichen Planung

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplanes und als
Teil B der Begriindung beigefiigt.

5. Fldchenbilanz

Fléache in m?
Groflte des Geltungsbereiches 7426
darin enthalten:
Wohngebietsfldche 4632
Verkehrsfldchen 496
Griinflachen 602
Fl&chen fiir Pflanzgebote 1570

Ausgefertigt:
Stadt ﬁﬁe r\irgen, den 2 3.10. 2015
J ! Wlﬁ'ﬂ'
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