Offentliche Bekanntmachung
Bebauungsplan ,,Martinstrae Il Hechingen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Hechingen hat in seiner Sitzung am 20.07.2017 folgende
Entscheidungen getroffen: Er hat Uber die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden beschlossen. Er hat den Planentwurf des
Bebauungsplanes ,Martinstral’e 1l Hechingen in der Fassung vom 20.07.2017 mit
Begrindung und Anlagen zur Begrindung, Textteilen und ortlichen Bauvorschriften im
Entwurf festgestellt und beschlossen diese, sowie die Stellungnahmen aus der Beteiligung
der friihzeitigen Offentlichkeit und der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Ruckblick:

Auf der Grundlage der Drucksache Nr. 118/2016 hat der Gemeinderat am 24.11.2016 die
Einleitung (Aufstellungsbeschluss) des Bebauungsplanverfahrens “Martinstrale I
Hechingen beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 12.12.2016 bis einschlieBlich 12.01.2017 statt. Parallel hierzu
wurden die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB angehort.

Umfang des Plangebietes und Ziele und Zweck der Planung:

Mit dem  Bebauungsplanverfahren  “MartinstraBe 1I” Hechingen  sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung mehrerer Gebaude der
STIFTUNG LEBENSHILFE ZOLLERNALB (Sondergebiete) und die Erweiterung der ortlich
vorhandenen Kindertageseinrichtungen (Gemeinbedarfsflache) ermdglicht werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Martinstral3e II“ Hechingen betrifft die
Flurstiicke/Grundstiicke der Nummern 1177/2, 1177/3, 1176, 4946, 4945, 4943 und 4947/1
(in Teilen).

Der Bebauungsplan ,Martinstraf3e 11“ Hechingen wird begrenzt:

im Nordosten durch die Niederhechinger Stral3e,

im Stdwesten durch die Martinstrale und das Wegegrundstiick Nr. 417,

im Nordwesten durch den Campingplatz und den Flurstiicken Nummer 1178, 4948/2, 417 (in
Teilen),

im Sutdosten durch das Flurstlick der Nummer 4942, 435 (in Teilen), Martinstral3e 16.

Fir den Planbereich ist der Bebaunngsplanentwurf “Martinstrafl’e 1I” Hechingen des Biiros
Gfrorer, Empfingen, in der Fassung vom 20.07.2017 maf3gebend.
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LAGEPLAN - ENTWURF

Lageplan Bebauungsplan ‘Martinstrae 1I” Hechingen, Biiro Gfrérer, Empfingen, vom
20.07.2017

[Hinweis der Internet-Redaktion: Der Lageplan kann auf der von lhnen angesteuerten
Internetseite als hochaufgelostes pdf-Dokument geoffnet werden.]

Die einzelnen Anderungen am Bebauungsplanentwurf aufgrund der frithzeitigen
Offentlichkeits- und friihzeitigen Behdrdenbeteiligung:

1. Die Traufhdéhe der Gebaude im Sondergebiet 1 wird auf 6,50 m begrenzt, auf der
Grundlage der Schattenanalyse des Buiro Gfrérer, Empfingen, vom 20.07.2017

2. Die Bezeichnung der Sondergebiete wird geandert in ,Sondergebiet flir Gesundheit
und Soziales®. Die hier zulassige Bebauung mit Gewerbebetrieben wurde
eingeschrankt auf ,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®. Die
Festsetzungen zu SO 3 wurden erganzt.

3. Hinsichtlich der Hochwasserproblematik wird gegenwartig ein Verfahren fir die
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (WHG) durchgefiihrt.




Folgende Gutachten wurden erstellt und werden den Auslegungsunterlagen nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt und sind Bestandteile der Begriindung:

1. Umweltbericht, Baro Gfrérer, Empfingen, vom 20.07.2017

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Buro Gfrérer, Empfingen, vom 20.07.2017

3. Ingenieurgeologische Baugrundeinschatzung, Biro GeoTerton, Mdssingen, vom
25.07.2016

4. Schattenwurfanalysen, Buro Gfrérer, Empfingen, 20.07.2017

Umweltbericht mit Bestandsplan Biotope und Nutzungen, Biiro Gfrorer, Empfingen, vom
20.07.2017

Es wurde ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.
Zusammenfassung Umweltbericht:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Martinstralle II' Hechingen ist der
norddstliche Bereich bereits als Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) genutzt. Die restlichen
Flachen werden vor allem als Weide genutzt, die nach Westen und Siden komplett mit einer
Hecke umgeben sind. Auf dieser Weide befinden sich mehrere Obstbaume mittleren bis
héheren Alters. Insgesamt ist dieser Bereich von mittlerer bis hoher Wertigkeit fur den
Biotopschutz.

Durch die Planung wird fast die komplette Flache Uberplant. Die Feldhecke im Siden des
Geltungsbereichs wird an einzelnen Stellen aufgebrochen. Zwischen den neu entstehenden
Grenzen des Kindergartens und der Lebenshilfe sind kleine Feldhecken geplant, die beide
Grundstlicke optisch voneinander trennen.

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Schutzgiter Biotope und Boden, entsteht ein
Gesamtdefizit von 129.459 Okopunkten. Diese werden durch Oberbodenauftrag innerhalb
des Geltungsbereichs und durch die Okokontomafnahme OKHe3u (349.480 Okopunkte) der
Stadt Hechingen ausgeglichen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Buro Gfrérer, Empfingen vom 20.07.2017

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt nach detaillierter Prifung der
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten auf der Grundlage systematischer und
methodischer Erfassungen zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein
Verstold gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet
wird. Das Projekt ist aus der Sicht des Artenschutzes zulassig.

Ingenieurgeologische Baugrundeinschatzung, Biro GeoTerton, Méssingen, vom 25.07.2016
Far das Flurstick Nr. 1177/2 wurde eine ingenieurgeologische Baugrundeinschatzung
vorgenommen. Diese ingenieurbiologische Baugrundeinschatzung, des Bliros GeoTerton,
Méssingen, vom 25.07.2016 wird dem Bebauungsplanentwurf ,Martinstralle II“ Hechingen
als Anlage beigeflgt.




Schattenanalysen: Schattenwurf Frihling/Herbst, Sommer und Winter, Biro Gfrorer,

Empfingen vom 20.07.2017

Die Schattenwlrfe kommen zu dem Ergebnis, dass die anliegenden Gebaude nur in
Extremjahreszeiten kurzzeitig beschattet werden. Diese Verschattung wurde mit der
Anderung der Traufhéhe im Sondergebiet 1 auf 6,50 m aufgehoben.

Die Entwurfsunterlagen bestehen aus

1.

o0k wbd

8.

9.

Satzung

Lageplan, datiert vom 20.07.2017, Biro Gfrorer, Empfingen

Planungsrechtliche Festsetzungen, datiert vom 20.07.2017, Buro Gfrérer, Empfingen
oOrtliche Bauvorschriften, datiert vom 20.07.2017, Biro Gfrérer, Empfingen
Begrindung, datiert vom 20.07.2017, Buro Gfrérer, Empfingen mit Anlagen:
Umweltbericht, datiet vom 20.07.2017, Biro Gfrérer, Empfingen, sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, datiert vom 20.07.2017,Blro Gfrorer, Empfingen
Ingenieurgeologische Baugrundeinschatzung, Buro GeoTerton, Mdssingen, vom
25.07.2016

Schattenwurf — Fruhling/Herbst, datiert vom 20.07.2017, Buro Gfrérer, Empfingen
Schattenwurf — Sommer, datiert vom 20.07.2017, Buro Gfrérer, Empfingen

10. Schattenwurf — Winter, datiert vom 20.07.2017, Buro Gfroérer, Empfingen

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar:

Umweltbericht zur Prifung der Umweltauswirkungen der Planung/des Vorhabens

zu den Schutzgltern:

o

Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf
das Plangebiet beziehen.

Bestandsanalyse gegliedert nach folgenden Schutzgutern: Mensch, Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgditer.

Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren einschl. der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
Auswirkungen.

Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung bezogen auf die Schutzguter.

Vorstellung anderweitiger Lésungsmoglichkeiten und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchfihrung der Planung

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfihrung der Planung.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

> Aussagen zu den vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

> Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten sowie der auf dieser
Basis zu ergreifenden MalRhahmen.

o Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg fir Hechingen

Schattenwurfanalysen

> Aussagen der Beschattung der angrenzenden Grundstiicke durch die neu geplanten
Gebaude zu den unterschiedlichen Jahres- und Tageszeiten

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiliqung nach § 4 Abs. 1 BauGB

> Regierungsprasidium Tldbingen:
* Hochwasserproblematik & Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG

> Landratsamt Zollernalbkreis
* externe Ausgleichsmalnahmen fur die Schutzguter Biotope und Boden
* Hochwasserproblematik & Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG

= entfallende Ausgleichsmalinahmen des bestehenden Bebauungsplanes
,Campingplatz*

= Beschrankung von Gewerbebetrieben und deren Umwelteinwirkung

°  Naturschutzblro Zollernalb e.V.
= Anderung einer Griinflache zur bebaubaren Flache im Flachennutzungsplan

= fehlende Erhebungen und Begehungen zu den einzelnen Arten im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

> NABU Gruppe Hechingen
* siehe Naturschutzbiro Zollernalb e.V.S

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,MartinstralRe 1I“ Hechingen, bestehend aus dem Entwurf
der Satzung, Entwurf des Lageplans, Entwurf der Planungsrechtlichen Festsetzungen,
Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften, Entwurf der Begrindung mit Anlagen sowie die
Synopse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange, werden in der Zeit vom

02.10.2017 bis einschlieBlich 02.11.2017

bei der Stadt Hechingen, Dienststelle NeustralRe 4, 72379 Hechingen wahrend den Ublichen
Dienstzeiten offentlich ausgelegt.




Wahrend dieser Zeit besteht Gelegenheit zur Erdrterung und zum Vorbringen von
Anregungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach

§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Auf unserer homepage unter www.hechingen.de sind die Auslegungsunterlagen zur Ansicht
eingestellt.

gez.

in Vertretung

Philipp Hahn

Erster Beigeordneter




