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Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Zur Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 10.09.2014
werden nachfolgende Festsetzungen aufgestelit:
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|. Planungsrechtliche Festsetzungen BauGB, BauNVO

(Textteil)

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

- (BGBIL. | S.2414), in der Fassung vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | &, 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509}

- Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358)

- § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) Gemeindeordnung in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698}, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBL. S. 55)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1 Aligemeines Wohngebiet Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die
§ 4 BauNVvO tberwiegend dem Wohnen dienen.

1.2 Nebenanlagen Freistehende Nebengeb&ude in einer GréBe
§ 14 BauNVvO bis max. 25 cbm umbauten Raumes sind bei

einer Traufhéhe bis hdchstens 2,50 m zulds-
sig. Auf jedem Grundstlick wird nur eine derar-
tige Nebenanlage zugelassen.

Nebenanlagen sollen auf stralBenabgewandten
Flachen im rickwartigen Bereich der Grund-
sticke und méoglichst sichtverdeckt erstellt
werden; sie dirfen das Siedlungsbild nicht
verunstalten.

Vorgérten sind von Nebenanlagen freizuhalten.

Kleintierhaltung wird in untergeordneten bauli-
chen Anlagen und in geringfiigigem Umfang
zugelassen, soweit es sich ausschlie3lich um
Hobbytierhaltung oder um Hundehaltung zur
Bewachung handelt.

Zwinger oder Zuchtanlagen werden nicht zuge-
lassen.

Unzulassig sind oberirdische Flissiggas- oder

Oltanks sowie Windenergieanlagen und An-
tennenaniagen, welche héher als 3,0 m sind.

Fernmeldetechnische Nebenanlagen i.S. von
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§ 14 Abs. 2 BauNVO werden nur zugelassen,
wenn sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Werbeanlagen dirfen das Orts- und Land-
schaftsbild sowie den Verkehr nach Art und
GréRe ihrer Ausfiihrung nicht beeintrachtigen.

Lauflicht- und Wechsellichtanlagen, Booster
oder Fesselbalione werden far Werbemai-
nahmen nicht zugelassen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO

Grundflédchenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVO

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO

Siehe Eintragung in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes vom 16.09.2014

Siehe Eintragung in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes vom 16.09.2014.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird
durch die EFH bestimmt (siehe Planeintrag).
Diese kann um +/- 0,50 m abweichen.

Traufhthe: 5,00 m.

Die Traufhohe wird gemessen am tiefsten tal-
seitigen Schnittpunkt des Gebaudes mit dem
gewachsenen Geldnde und dem Schnittpunkt
der senkrechten traufseitigen AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Der Messpunkt wird auf die Au3enwande bezo-
gen, die mindestens 50 % der Gebaudelange
betragen.

Gleichzeitig wird die Héhe der baulichen Anla-
gen durch eine Firsthohe begrenzt. Diese wird
auf max. 7,50 m festgesetzt.

Die Messung der Héhenvorgabe erfolgt wie bei
der Traufthéhe (siehe zeichnerische Darstellung
als Anhang zum Textteil).

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER

BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, §§ 22 und 23 BauNVO



Bebauungsplan ,Killberg 111"

Textliche Festsetzungen

3.1 Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Baugrenzen, Uberbaubare
Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4 STELLPLATZE
§ 12 BauNVO

4.1 Garagen und iiberdachte Stell-
pléitze
§ 12 BauNvVO

Es wird eine offene Bauweise flr Einzelhduser
ausgewiesen.

Fir die Garagen gilt ausnahmsweise die abwei-
chende Bauweise.

Grenzgaragen:

Wandhohe h = 3,00 m ab StraBenoberkante
gemessen.

Die Wandflache mit 25 gm ist ebenfalls ab dem
Horizont Oberkante Stra3e zu rechnen.
Die Lange mit 9,00 m muss eingehalten werden.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden
entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen fesigesetzt.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugren-
zen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Eingangsuberdachungen oder Bal-
konen ist bis zu 1,00 m zulassig.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Ge-
baudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind einzuhal-
ten.

Winkelbauten werden zugelassen, wenn die
Hauptfirstrichtung nach Plan Uberwiegt.

Fir eine Optimierung der Dachflachen zur Ge-
winnung von regenerativer Energien (Photovol-
taik, Solartherme) werden Abweichungen zuge-
lassen.

Garagen und (berdachte Stellplatze sind an das
Hauptgebdude anzubauen oder anzubinden.

Freistehende Garagen und lUberdachte Stellplat-
ze sind nur als Doppelgaragen oder zwei (iber-
dachte Stellplatze zulassig.

Garagen, die rechtwinklig zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden, missen einen Min-
destabstand von 5,00 m zwischen Stra3enbe-
grenzungslinie und Garagentor einhalten.

Garagen und Oberdachte Stellplatze, die parallel
zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden,
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mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Die im Bebauungsplan dargestellten Garagen-
standorte

- auBerhalb des Baufeldes (Baugrenze) sind
verbindlich.

- innerhalb des Baufeldes sind nicht verbind-
lich.

Stellplatze sind im direkten Anschluss an die
Verkehrsflache zulassig.

5 VERKEHRSFLACHEN , VERSORGUNGSFLACHEN, FLACHEN MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 Abs. 1, Nr. 10-14, 21 BauGB

5.1 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.2 Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die ©6ffentlichen Verkehrsflichen beinhalten
Fahrbahnen mit/ochne Sicherheitsschrammbord,
Gehwege, FuBgangerwege und Verkehrsgrinfla-
chen.

Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenk&rpers erforderlich sind,
wenn technisch erforderlich auch Stitzmauern,
sind auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Das gleiche gilt fir Hinterbeton der Randbefesti-
gungen entlang der Grundsticksgrenze an der
offentlichen Verkehrsflache.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB

6.1 AusgleichsmaBnahmen
§ 9 Abs. 1a BauGB

6.2 Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Siehe Umweltbericht.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflan-
zungen sind ordnungsgema3 zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in
der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzge-
boten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

Allgemeines Pflanzgebot Hausgérten:

Je Baugrundstick ist die jeweils entsprechend
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Pflanzenlisten fiir
Pflanzgebote

der Plandarstellung festgesetzte Anzahl an Bau-
men zu pflanzen.

Dazu sind standortgerechte, heimische Laub-
baume (Pflanzliste 1) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Standorte sind der Plandarstel-
lung zu entnehmen (von den eingetragenen
Standorten kann parallel zur Strafe bzw. der
Grundstiicksgrenze um bis zu § m abgewichen
werden, wenn dies aus technischen oder ande-
ren Gr(nden erforderlich ist).

Grundsétzlich sind je angefangener 150 gm der
nicht Gberbauten und nicht befestigten Grund-
sticksfliche 1 standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Pflanzliste 1} zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Die im Plan dargestellten Baume kdénnen hierauf
angerechnet werden.

Die Pflanzgebotsflachen diirfen nicht als La-
gerflache fur Holz, Kompost etc. genutzt wer-
den.

Pflanzliste 1 Obstbaume:

Apfel in den Sorten:
Bohnapfel

Brettacher

Gelbmostle

Grahams Jubilaumsapfel
Gewlrzluiken
Obergsterreicher
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Schdner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur
Welschisner
Wiitshire
Winterrambour

Birnen in den Sorten:
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6.3 Bodenverwendung

6.4 Beleuchtungsanlagen

6.5 Hinweis § 20 DSchG

ll. Ortliche Bauvorschriften

Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Zur Minimierung und gleichzeitig zum Ausgleich
des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird fest-
gesetzt, dass der gesamte auf den privaten
Grundstiicken durch Aushub anfallende Oberbo-
den auf den Grundstlicken wieder zu verwenden
ist.

Verwendung von LED-Leuchten.

Durch die Ortsrandlage des Standortes sollten
die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein, dass
ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insek-
ten so gering wie moglich ist.

Die Lichtstérke der einzelnen Leuchten soll des-
halb gering gehalten, die bestrahlten Flachen
nicht hell und der beleuchtete Bereich auf das
notwendige Maf reduziert werden.

Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige
Maf3 zu beschréanken.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart
(Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden
zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuréu-
men.

LBO



Bebauungsplan . Killberg 111"

Textliche Festsetzungen

1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 LBO

6.6 Allgemeine Gestaltungsgrund- Glanzende, stark reflektierende Materialien
satze sowie grelle Farben an groBflachigen AufBen-
bauteilen sind unzulassig.
6.7 Décher, Dachform- und Dach- Siehe Eintragung in der Planzeichnung des
neigung Bebauungsplanes vom10.09.2014.

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Als Satteldach sind zuldssig:

Dacher mit Mittelfirst. Dachneigung It
Planeintrag.

Décher mit in der Hbhe versetztem
First. Die Dachneigung, It. Planeintrag,
mit 25° - 35°,

Der versetzte First (H6he zwischen un-
terer Dachfliche und oberer Dachfla-
che) darf max. 1,00 m betragen.

Dacher mit asymmetrischem First sind
unzuléssig.

Als Walmdach sind zulassig:

Dacher mit Mittelfirst. Dachneigung It.
Planeintrag.

6.8 Dacheindeckung Flr Hauptgebaude werden Ziegel- und Beton-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO dachsteine in den Farben rot, braun sowie
anthrazit zugelassen.

Dachbegriinungen werden zugelassen.

Nicht reflektierende Metalldeckungen in den
Farben rot oder braun werden zugelassen.

Solar und Photovoltaikanlagen werden auf den
Déachern der Hauptgebdude allgemein — auf
sonstigen Dachern ausnahmsweise — zugelas-

sen.
6.9 Dachaufbauten Dachaufbauten sind so zu wahien und zu ge-
§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO stalten, dass sie mit der Art des Gebdudes

nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und
Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile mit-
einander UGbereinstimmen und nicht verunstal-
tend wirken.

Auf einer Dachflachenseite dirfen nur gleichar-
tige Gaupenformen errichtet werden.
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7 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

7.1 Oberflachenbefestigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

7.2 Zahl der Stellplatze

8 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

8.1 Einfriedungen

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von
2,00 m und zwischen den Gaupen sind Min-
destabstande von 1,50 m einzuhalten.

Ladnge oder Breite einzelner Dachaufbauten
darf 50 % der Trauflange nicht tberschreiten.

Dachaufbauten sollen in Material und Farbe
wie das Hauptdach eingedeckt werden.

Bodenversiegelungen innerhalb der privaten
Grundsticksflachen sind weitgehend zu vermei-
den.

Stellplatze, Garagenzufahrten und Hauszugan-
ge sind ausschlie3lich aus wasserdurchlassigen
oder wasserzurickhaltenden Materialien, wie
Rasenpflaster, Rasengitiersteine, Porenpflaster,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder was-
sergebundener Decke herzustellen.

Die Zahl notwendiger Stellplatze richtet sich
nach den besonderen baurechtlichen Vorschrif-
ten (VwV Stellplatze).

Fir Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung
nach § 37 Abs. 1 LBO erhéht;

Je Wohneinheit tber 60 gm Wohnflache sind
mindestens 2 PKW-Stellplatze auf den privaten
Baugrundstiicken herzustellen.

Bei Wohneinheiten unter 60 gm ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen sind im Plangebiet bis zu einer
Héhe von 1,25 m zulassig.

Die Ausflhrung soll mdglichst einheitlich gestal-
tet sein.

Zulassige Materialien:

- Flussbausteine mit enitsprechender Be-
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8.2 Freileitungen

8.3 Auffilllungen/ Abgrabungen

9 HINWEISE

9.1 Grundstiickszuschnitte,
Gebaudestandorte

9.2 Baugrubenaushub

9.3 Grundwasserschutz

grunung.

- Massivbauweise, Betonstlitzmauer als
Fertigteile oder ortlich hergestelit, mit
entsprechender Eingriinung.

Héhere Einfriedigungen sind nur unter horizon-
talem Versatz hangseitig nicht unter 1,00 m zu-
lassig.

Samtliche Leitungen der Stromversorgung und
der Telekommunikation sind unterirdisch auszu-
bauen.

Entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind
auf den privaten Grundsticksflachen in einem
Gelandestreifen von 0,50 m Standorte fir die
StraBenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrich-
tungen fir die Stromversorgung zu dulden.

Auffillungen fir eine breitflachige und gleich-
maBige Verteilung des Bauaushubes oder fur
Sockelanfullungen werden zugelassen. Solche
Auffullungen sind dem vorhandenen Gelénde
und den Nachbargrundstiicken anzupassen.

Abgrabungen zur ErschlieBung von Unterge-
schossgaragen mit abfallender Rampe sind un-
zulassig.

In der Planzeichnung (zeichnerischer Teil des
Bebauungsplanes) sind folgende Elemente nicht
verbindlich:

- GréBe und Zuschnitt der Baugrundstiicke.

- Umrisse der vorgeschlagenen Gebéude
und Garagen.

- Geplante Grundstiicksgrenzen.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit moglich,
auf dem Baugrundstiick zu verteilen; Gberschiis-
siges Material ist auf die zustandige Erddeponie
Zu entsorgen.

Mutterboden ist getrennt von unbelebtem Boden

zu lagern, zu erhalten und auf dem Baugrund-
stlick wieder zu verwenden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-
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schlieBung geflihrt haben, unverziglich einzu-
stellen und das Landratsamt Zollernalbkreis als
Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist nur kurzfris-
tig, fur die Dauer der Bauzeit, mit einer wasser-
rechtlichen Eraubnis zulassig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Ka-
nalisation ist unzulassig.

9.4 Eigentimerpflichten Die Strafenbeleuchtung und sonstige Hinweis-

Aufgestelit:

schilder sowie Verteilerkdsten und sonstige An-
lagen und Einrichtungen fir Fernmelde- und
Stromversorgung hinter der Gehweg- bzw. Stra-
Benbegrenzungslinie sind nach § 126 Abs. 1
BauGB in einem Gelandestreifen von 0,50 m bei
Bedarf auf privaten Grundstlicken zu dulden.

Im Auftrag der Stadt Hechingen

Balingen-Ostdorf, 10.09.2014 Ma/Ri Hechingen),

MAUTHE
72336 BALINGEN-OSTDORF

.03.2015

I

Dorothea Bachmann
Bdrgermeisterin

INGENIEURE
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