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1. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 09.02.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 17.02.2012
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 17.02.2012
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 27.02.2012 bis 27.03.2012
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager vom 27.02.2012 bis 27.03.2012
offentlicher Befange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss liber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 14.03.2013
Billigung des Bebauungsplanentwuries und Beschluss (iber am 14.03.2013
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 22.03.2013
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 02.04.2013 bis 02.05.2013
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 02.04.2013 bis 02.05.2013
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss lber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 18.06.2015
Billigung des Bebauungsplanénderungsentwurfes und Beschluss iiber am 18.06.2015
erneute &ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten dffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 03.07.2015
Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom13.07.2015  bis 13.08.2015
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom13.07.2015  bis 13.08.2015

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss iiber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 22.10.2015

\ 22.10.2015

Dorothea Bachmann
Birgermeisterin /h.,

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Hechingen, den 2 3.10. 2015

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) 3 0. 10. 2018 am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates ﬂgr dt Hechingen
Ubereinstimmen. / \ |

|
| I,- |.I |
L.' I

Dorbthea Bachmann
Burgermeisterin

Stadt Hechingen, den 2310 2015
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2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

3. Planungsrechtliche Festsetzungen § ¢ BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 19 und 22 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Héchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflaichenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
2.3 Vollgeschoss
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

2.4  Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Traufhdhe betrégt 5,50 m. Diese bemisst sich von der Oberkante der
Decke des Erdgeschossfertigfuibodens (EFH) und der Unterkante der Dachrinne.

Die maximal zuldssige Firsththe betragt 12,30 m. Diese bemisst sich von der Oberkante der
Decke des Erdgeschossfertigfuitbodens und dem héchsten duteren Punkt der
Dachkonstruktion.

Der Erdgeschossfertigfullbeden darf max. 0,50 m lber der Oberflache der
ErschlieBungsstrale liegen.
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3. Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehauptrichtungen bzw. die Hauptfirstrichtungen ergeben sich, soweit vorge-
geben, aus dem Planeinschrieb.

5. Baugrenzen (8§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVOQ werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

6. Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVO

Garagen sowie offene und Gberdachte Stellplétze sind auch in den nicht (iberbaubaren
Flachen zugelassen. Sie kénnen in das Wohngeb&ude eingebaut, mit gemeinsamer
Dachflache angebaut oder freistehend als Doppelgarage errichten werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgeb&ude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur Strafe zu erstelien. Ein Stauraum von mind. 5,00 m L&nge vor der Garage muss
gewdahrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bis auf 1,5 m
unterschritten werden, wenn elektrische Garagentoroffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der éffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die der Stralle zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier oder eine
andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die Begriinung kann
zu Unterhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

Flachdécher und einseitig geneigte Pultdacher bis 10° Neigung sind méglichst mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Carports bzw. (berdachte Stellplatze werden bezliglich der Gestaltung wie Garagen be-
handelt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert werden.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhthe und Dachneigung der, der
Nachbargarage entsprechen.

7. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind auf Baugrundstiicken, mit Ausnahme
der Grundstiicksbereiche zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflichen und den Baugrenzen,
auch auferhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

Pro Baugrundstiick ist maximal eine Giberdachte Nebenanlage mit maximal 40 m?® umbauter
Raum und einer maximal zuldssigen Hoéhe von 3,5 m erlaubt.

8. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Aufgrund des im Plan dargestellten Zu- und Abfahrisverbotes ist eine Erschlieung des
Flurstiickes 195/2 {iber die Verkehrsflichen bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.
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Konstruktive MaRnahmen, z. b. Riickenstiitzen aus Beton flir Randsteine, Mastfundamente,
die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstiickseigentimer im geringen Umfang
(bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur éffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Beleucht-
ungsmasten, Uberflurhydranten, Kleinverteiler) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

9. __ Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflaichenwasser von Dach- und Bodenflachen ist in
Retentionszisternen zu sammeln. Alternativ hierzu kann das unverschmutzte
Oberflachenwasser auch auf dem eigenen Grundstick dezentral durch Versickerung
beseitigt werden. In diesem Fall muss der Grundstiickseigentimer eine Eignung des Bodens
hierfir zwingend nachweisen.

Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist vom
Eigentiimer so zu besorgen, dass anderen Anliegern kein Schaden entsteht bzw. Dritte nicht
negativ beeinflusst werden.

Der Rickhalteraum der Retentionszisternen ist mit mindestens 4 m® zu bemessen.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt

werden.

10. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 15 BauBG)

Die im Plan dargesteliten offentlichen und privaten Griinflichen sind regelmagig zu pflegen.
Auf den privaten Griinflachen ist, gemaf den Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes, eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 m?
Grundflache einschlieflich Gberdachtem Freisitz zulassig.

11.  Aufschiittungen (§ 9 (1) Ziff. 17 BauBG)

Aufschuttungen sind bis maximal 0,50 m Hohe zuldssig. Den Bezugspunkt bildet das
Ausgangsgeldnde.

12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach
Beginn der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfille sind in der gleichen Qualitit zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
Einzelbaumpflanzung

Im Bereich der Verkehrsflache sind vier heimische, groRkronige Laubb&umen (Solitar,
Mindeststammumfang 14-16, 3x verpflanzt mit Ballen) der nachfolgenden Pflanzenliste
vorgesehen. Die Baumstandorte sind der Plandarstellung zu entnehmen. Von den ein-
getragenen Standorten kann bis zu maximal 5 m abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.
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GroBkronige Laubbidume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Je Baugrundstiick sind je angefangener 150 gm der nicht tiberbauten und nicht befestigten
Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder ein regionaltypischer
Obstbaum-Hochstamm der folgenden Pflanzenlisten (Solitér, Mindeststammumfang 14-16,
3x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste: Solitarbdume

Acer pseudoplatanus Bergahaorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvalica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste: Obstbaume

Apfel: in den Sorten Birnen: in den Sorten  Steinobst: in den Sorten
Brettacher FaRlesbirne Wangenheims Frilhzwetschge
Jakob Fischer Négeles Birne Dt. Hauszwetschge
Rheinischer Bohnapfel Schweizer Wasserbirne Unterl&nder
Krigers Dickstiel Dolleseppler
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

Fur die Pflanzung von Obstbdumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fiir den
Streuobstbau empfohlen (aus: Empfehlenswerte Obstsorten fiir den Zollernalbkreis,
Landratsamt Zollernalbkreis).
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PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)

Gestaltung der an die dffentliche Stralle angrenzenden privaten Grundstiicksflichen
Die mit PFG 3 gekennzeichneten privaten Grundsticksgrenzen sind auf mindestens 50 %
der Lange und einer Breite von mindestens 2 m zu begriinen und dauerhaft zu unterhaiten.

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)

Erhalt bestehender Gehdlze

Die im Plan mit PFB 1 gekennzeichneten Gehdlze sind aus Griinden des Stadtbildes und
des Naturschutzes zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bei den Bauarbeiten ist fur ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Gehdlze Sorge zu
tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) ist zu beachten. Sollten durch die Bauarbeiten Gehoiz geschadigt werden,
sind diese gleichwertig zu ersetzen.
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4. Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflgchenzahl Geschossflachenzahl
- Bauweise
Traufhdhe/Firsthéhe

Dachform und Dachneigung

5. Hinweise

1. Bodenschutz

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf
dem Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes wird
das filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht
nicht verkleinert.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18315 Blatt 3 beziiglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

2. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaclogische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Freiburg, Denkmalpflege, Fachbereich Archéolo-
gische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen (§20 DSchG).

3. Altstandort

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zollernalb-
kreises unverziglich zu verstandigen.

4, Immissionsschutz

Aufgrund des &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes kdnnen im geplanten
Wohngebiet Immissionen aller Arten auftreten.
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6. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

1. Aullere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBO

1.1 Dachgestaltung

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 36°- 48° zuldssig. Fir Garagen sind alle
Dachformen zugelassen.

Dacheindeckungen sind nur in nicht glanzenden Materialien in den Farbténen Rot, Braun
oder Anthrazit zuldssig. Die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht zugelassen.

Fur Garagendacher gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften. Zusétzlich ist fir Flach-

dacher von Garagen eine Dachbegriinung gewtinscht; Kieseindeckungen und beschichtete
Metalleindeckungen sind auch zulassig.

2. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind unzulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 ( 1) 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig, soliten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrénkt
bleiben. Die Héhe der Einfriedung darf entlang des &ffentlichen Stralenraumes, bis zu einem
Abstand von 2,0 m, maximal 80 cm hoch sein.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.2 Zufahrten und Stellplatze
Die Zufahrten und Stellplatze sind ausschlieRlich aus wasserdurchléssigen Beldgen oder

Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pfiaster mit Breitfugen oder wasserge-
bundenen Decken zulassig.

4. Anlagen fiir regenerative Energien

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuléssig

Aufgestell — Ausgefertigt:

Balingen, é/nZ/- oS \, den 2 3.10. 2015
7~ | | 1[1 A

Dr. Klaus Grosspfann b5 Bachtfiann
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