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KONZEPT

Die Grundidee besteht in
der Aufwertung des unteren
Plangebiets durch 1. eine
bessere Anbindung fir FuB-
und Fahrverkehr an den
Obertorplatz und 2. die
Verwandlung des heutigen
Parkplatzes in einen neuen
0ffentlichen Raum.

Dadurch ergibt sich auch
die MBglichkeit, eine at-
traktive griine Verbindung
zwischen der Oberen Vor-
stadt und der Unteren
Stadt zu etablieren und
den Park der Villa Eugenia
iiber den Obertorplatz und
einen neue Park mit dem
Reichenbach zu verknlipfen.

OFFENTLICHER RAUM

Der Obertorplatz bildet

die offentliche Front der
alten und neuen Bauten im
Plangebiet. Dahinter wird
ein neuer Platz etabliert.

Der neue kleine Firstplatz
bietet den gewerblichen
Nutzungen (Hotel, Handel)
ein attraktives Vorfeld
und formuliert den Uber-
gang in den Grinraum und
die Wohngebiete.

Der obere Teil der First-
strafe erhdlt durch neue
Gebdude eine stadtrdumli-
che Fassung und gut ge-
schnittene Vorbereiche fir
die neuen Nutzungen.

ERSCHLIEBUNG UND WEGENETZ

Durch die neue zweispurige
Anbindung an den Obertor-
platz wird der untere Teil
des Plangebiets vollwertig
erschlossen und somit auf-
gewertet. Das Netz gewinnt
so an Leistungsfdhigkeit,
die Zuwegung und Anliefe-
rung der gewerblichen Nut-
zungen werden gesichert.

Das Plangebiet ist bereits
engmaschig durchwegt und
gut in die Umgebung einge-
bunden. Der fehlende FuB-
weg vom Gebiet Graben {iber
den Obertorplatz zur Villa
Eugenia sollte im Rahmen
der stddtebaulichen Neu-
ordnung geschaffen werden.

PARKEN

Der Firstplatz wird als
Terrassendeck {iber eine
halb vertiefte Parkierung
gebaut, die sich entlang
des Grinraums fortsetzt,
die bisher dort vorhande-
nen 6ffentlichen Stell-
pldtze teilweise ersetzt
und so die Tiefgarage am
Obertorplatz ergdnzt.

Hotel und Handelsnutzungen
erhalten in den gebauten
Terrassen halb unterirdi-
sche Stellplétze in tal-
seits offenen, natirlich
durchlOftbaren Garagen.
Die Zufahrt zu allen Tief-
garagen erfolgt Uber die
Firststrafe.

TYPOLOGIE

Im ndérdlichen Bereich des
Plangebiets entsteht durch
moderate Entkernung und
Neubebauung ein Innenhof,
der die Durchwegung erhdlt
und Aufenthaltsqualitdt
flir die Bewohner bietet.

Der mittlere Teil wird
dstlich des Bestandes in
terrassierter Form baulich
ergdnzt. Das Hotel kann
zusdtzlich am Platz um ein
Geschoss aufstocken.

Im Stden kdnnen zwei gré-
Bere Handelsfldchen etab-
Tiert werden. Darliber ist
Wohnnutzung in angemesse-
ner Kérnung vorgesehen.
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NUTZUNG

Das Hotel kann am Obertor-
platz um ein Geschoss auf-
stocken und einen Anbau
auf dem Gstlich bereits
erworbenen Grund umsetzen.
Der Zugang kann vom QOber-
torplatz oder/und von der
FirststraBe erfolgen. Auf
der Tiefgarage ist ein
Gastgarten méglich.

Im siidTichen Baufeld (ehe-
malige HZ-Passage) sind
zwel griBere Handelsfla-
chen miglich, eine vom
Obertorplatz aus zugdng-
lich (z.B. flr einen
Lebensmittelmarkt), die
andere vom Firstplatz aus
(z.B. Drogeriemarkt).
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Alle anderen vorgeschlage-
nen Baukdrper - im nordli-
chen Baublock und auf den
Déchern der Handelsflédchen
- sind fir Wohnen und
Dienstleistung vorgesehen.
Sie sind stddtebaulich aus
dem Umfeld entwickelt und
fligen sich in GrdBe und
Form der Baukdrper in ihre
jeweilige Umgebung ein.





