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Mehrfachbeauftragung
Stadtebauliche Entwicklung ,, Obere Vorstadt /Ostliche Oberstadt*

Aufgabenstellung / Zielsetzung

« Stadtebauliche Neuordnung
« Aufwertung und Attraktivierung als innerstadtisches Gebiet

* Impulsgeber und Auftakt flr bauliche und wirtschaftliche Entwicklung der
Oberstadt zum Wohn- und Handelsstandort

* Realisierung der Nutzungen Wohnen, Handel, Hotel, Gastronomie,
Dienstleistungsflachen und Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes

» Verkehrliche Erschlie3ung des Untersuchungsgebietes

« Unterbringung von privaten und oGffentlich genutzten Stellplatzen
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* Verzahnung mit den angrenzenden Grin- und Freirdumen

« Ein gestalterisch, attraktives, funktionales und realisierungsfahiges
Konzept, das abschnittsweise unter Bertcksichtigung der Eigentums-
verhaltnisse und Entwicklungserfordernisse verschiedener Akteure
/Grundstuckseigentimer umgesetzt werden kann

« Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept, mit der Folge einer
stadtebaulichen Rahmenplanung oder eines Bebauungsplanes
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Geltungsbereich der
Mehrfachbeauftragung

Das Gebiet umfasst
eine Flache von
ca.1,52 ha und liegt
grof3tenteils im
formlich festgesetzten
Sanierungsgebiet
,Oberstadt”
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Beschreibung Untersuchungsgebiet

Anliegen der Grundstlckseigentimer sind von Anfang an eingeflossen:

EJL, Investor HZ-Gelande:

* Rulckbau des Altbestandes
» Neubau als Wohn- und Geschéaftshaus, folgende Nutzungen sind
vorgesehen: Tiefgarage mit 230 STP, verteilt auf verschiedenen Ebenen
ca. 3.800 m? Handels- und Gewerbeflachen
ca. 4.200 m2 Wohnflachen mit ca. 58 WE
Integration eines Lebensmittelmarkt (Bio-Markt)
Integration eines Drogeriemarktes
« Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage soll vom Obertorplatz aus erfolgen.
« Die gepl. Gebaude schlieR3en an den Obertorplatz mit 4 Geschossen an.
« Das Gebaude ist ab dem 2. OG mit zuriickspringenden Staffelgeschossen
ausgebildet.
» Errichtung eines Hotelgebaudes direkt an den Obertorplatz angrenzend.
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Ansicht von Firststrale
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Hotel Klaiber:

* Bestehendes Gebaude mit Gastronomie im EG, schliel3t direkt an
Obertorplatz an.

» Hotelzimmer-/Bettentrakt, sowie Ktiche und Anlieferung befinden sich an
der Rlckseite des Hauptgebaudes entlang der Firststrale.

» Anlieferung erfolgt Uber die Firststral3e

» 27 Hotelzimmer

* Restaurant mit 80 Sitzplatzen

* Aul3enbewirtung 40 Sitzplatze

Die Eigentiimer haben Sanierungs- und Neubauabsichten, die
Liegenschaften konnen in Uberplanung einbezogen werden:

« Anordnung eines Hotel- und Gastronomiebetriebes mit 30 Hotelzimmern
« Gastronomiebereich mit ca. 80 Sitzplatzen

» Aul3enbewirtung am Obertorplatz mit 40 Sitzplatzen

» Berucksichtigung von Parkierung und Anlieferung zum Hotelbetrieb
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Firstparkplatz (Flurstticke 234/7 und 233/2).

Offentlicher Parkplatz mit ca. 100 Stellplatzen auf einer Gesamtflache von
ca. 3500 m? befindet sich in stadtischen Eigentum.

Die Flache war bis zum Abriss der Gebaude (1999) ein Gewerbestandort mit
wechselnden Nutzungen.

« Flache steht zur Uberplanung und stadtebaulicher Neuordnung zur
Verfiigung.

* Im Ostl. Bereich ist ein Leitungsrecht von ca. 3 m einzuplanen, um das
Oberflachenwasser in Richtung ,Starzel” ableiten zu kdonnen.

* Im nordlichen Bereich ist von der Firststral3e bis zu den Garagen der
Gartengrundstticke ein Wegerecht /Grunddienstbarkeit mit einer Breite von
3,50 m zu berticksichtigen.

« Die best. 6ffentlichen Stellplatze sollen bei der Uberplanung berticksichtigt
werden und in dhnlicher Anzahl im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden.
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Teilnehmer

 Lehen drei
Freie Architekten BDA, Stadtplaner SRL, 70176 Stuttgart

* Hahnig e Gemmeke
Freie Architekten BDA, 72072 Tubingen

* Krisch und Partner
Freie Architekten BDA, Stadtplaner SRL, 72072 Tubingen
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Bewertungskommission / Jury

Stimmberechtigte Mitglieder

« Herr Philipp Hahn, Blrgermeister der Stadt Hechingen

* Herr Wolfgang Riehle, Freier Architekt BDA und Stadtplaner,
BlUro Riehle und Assoziierte, Reutlingen/Stuttgart

« Frau Helga Monauni, Fachbereichsleiterin FB 3 Bau und Technik,
Stadtbaumeisterin

* Mitglieder des Bauausschusses

Beratende Mitglieder (nicht stimmberechtigt):

* Herr Andres Weber, Buro Kdlz und Partner, Verkehrsplaner

« Herr Johann Senner, Planstatt Senner, Freiraumplaner

* Frau Iris Klaiber / Herr Rainer Hahn, Hotel Klaiber

* Herr Andreas Ermantraut in Vertretung, EJL-Group, Investor HZ-Gelande

Vorsitz
« Herr Wolfgang Riehle (begleitet, moderiert und berat)
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Flr die zu Uberplanenden Bereiche sind folgende Vorgaben zwingend
einzuhalten:

» Verkehrliche Erschlief3ung

* Anlieferzonen/Anlieferverkehre

« Unterbringung von 6ffentlichen und privaten Stellplatzen
* Rad- und FulRwegebeziehungen

* Freiflachen/Grinflachen

« Ubergange zu bestehenden Quartieren historische Altstadt und
Obertorplatz
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Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

* In der Firststral3e liegen Ver- und Entsorgungsleitungen wie Wasser,
Abwasser und elekt. Energie.

« Das Gebiet wird mit Erdgas versorgt.

« Der Abwassersammler aus dem Bereich Obertorplatz wird tber die
Lindengasse zur Firststral3e gefiihrt. Der Hauptsammler kann nicht
tberbaut werden.

Nachhaltigkeit und Energieversorgung

« Es werden Vorschlage fur eine 6kologisch und 6konomisch vertretbare
Energieversorgung des gesamten Untersuchungsgebietes erwartet.
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Planungsrecht

» Flachennutzungsplan (FNP)
Uberwiegend M-Gebiet (gemischte Bauflache)
Grol3er Teilbereich zwischen St. Jakobus, Katharinen-, Firststral3e und
Obertorplatz zahlt zur historischen Altstadt (Obere Vorstadt)
Kleiner Teilbereich stdlich (im Anschluss an HZ-Gebaude) liegt im
Wohngebiet.

* Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Obertorplatz und Umgebung’

1

* Bebauungsplan ,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1*
Der Obertorplatz ist nicht Bestandteil der Mehrfachbeauftragung.

« Sanierungsgebiet LSP
,2oanierungsgebiet Oberstadt” aus dem Jahr 2014,
Fortsetzungsantrag 2016

* Denkmalschutz
Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein Kulturdenkmal.
Angrenzend sind Kulturdenkmal Kirche St. Jakobus und Kulturdenkmal
Wohn- und Geschaftshaus, Kirchstral3e 3
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Geltungsbereich
Sanierung ,Oberstadt”
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A & Ubersicht von Obertorplatz bis Stilfriedstrale
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Antworten auf die gestellten Leitfragen allgemein

Leitfrage 1:

Kénnen die 94 Stellplatze aus der geplanten TG unter dem Obertorplatz im Gebiet ,Obere Vorstadt/
Ostliche Oberstadt®, stéadtebaulich vertréglich hergestellt werden?

» Die Tiefgarage kann unter dem neuen Quartier am ,Firstplatz® mit
ca. 100 offentlichen Stellplatzen erweitert werden. Insgesamt ist bei den
unterschiedlichen Konzepten keine eindeutige Aussage erkennbar.

Wo konnten die offentlichen Stellplatze idealerweise angeordnet werden, um eine hohe Nutzer-
Akzeptanz zu erreichen und um einen mdglichst groRen Wirkungsradius abzudecken?

« Handel und Gewerbestandorte sollen Giber den Obertorplatz erschlossen
werden, damit die Wohnqualitat im Bereich der Firststral3e nicht durch
zusatzlichen Fahrverkehr belastet wird.

- Offentliche Tiefgaragenplatze sollen tiber den Obertorplatz oder Uber die
Furstin-Eugenie-Stral3e erschlossen werden.

« GrolRe zusammenhangende Sammeltiefgaragen werden kritisch gesehen,

einzelne Quartierstiefgaragen werden begrufit.
A A
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Welche Qualitaten (verkehrliche Erschlie3ung, Erreichbarkeit, baulich — raumliche Organisation)
mussten damit zwingend verbunden sein?

« Das Quartier soll sich in die bestehende Mal3stablichkeit und Dichte
einfligen

« Stadtebauliche Raumbildung

» Das Konzept soll nicht auf Aussagen zur Parkierung reduziert werden.

* Grundsatzlich sollen die Menschen und nicht das Auto im Vordergrund
stehen

* Notwendigkeit von flexiblen und robusten Losungen, um langfristige
Qualitat zu sichern.
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Leitfrage 2:
Wie konnen stadtraumliche Verbindungen zwischen Oberer Vorstadt /Ostlicher Oberstadt,
Obertorplatz und historische Altstadt hergestellt werden?

« Das empfohlene Konzept schlagt eine ganz selbstverstandlich wirkende
Fortschreibung der Stadtstruktur vor.

Leitfrage 3:
Wo mussen Handels- und Gewerbeeinrichtungen angeordnet werden um eine Attraktivierung und
Belebung der Oberstadt als Handels- und Wohnstandort zu erreichen?

* Anordnung von Handel und Gewerbe am Obertorplatz
« Starkung der Binnennachfrage durch attraktiven Wohnungsbau 6stlich
davon
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Leitfrage 4.

Wie kann die 6stliche Seite des Obertorplatzes stadtraumlich wirksam im Kontext mit dem
Obertorplatz und seiner umgebenden Bebauung gestaltet werden?

* Neubauten sollten sich im Gesamtkontext einfligen

» Geneigte Dacher, die sich der Umgebung anpassen, sind zu fordern

» 4 Vollgeschossen plus Dach am Obertorplatz angemessen

* Die Traufe soll entsprechend der Hohenentwicklung zum ,Firstplatz®
abgestuft und nicht einheitlich durchgehend sein

» Kilare, raumbildende und zusammenhangende Fassadengestaltung am

Obertorplatz
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Ergebnis der Bewertungskommission vom 21.06.2018

Die Bewertung der Einzelarbeiten erfolgte anonymisiert.

Die Bewertungskommission hat einstimmig das Konzept 1003 fir die weitere
Entwicklung der Oberen Vorstadt empfohlen.

Eine Rangfolge wurde nicht gebildet.

Begrundung fur Konzept 1003:

* Der Stadtraum wird in einer logischen Ordnung erganzt.

* Malfl3stab und Struktur der Stadt Hechingen sind richtig aufgenommen.

 Hohe Wohnqualitat fur stadtisches Wohnen entsteht durch die
Blockrandbebauung mit Hofbildung als Leitidee.

« Wohnhofe sind raumbildend, schutzgebend und innen begrint.

« Zeitgemal3e Erganzung mit klarer Architektur zur Nachverdichtung auf dem
Gelande der HZ-Passage.

» Schlussige Ordnung und Raumbildung durch Fassung des Stral3enraums,
die Durchgrtiinung und die Wegebeziehungen

» Zusatzliches Hotel auf dem HZ-Areal mit ErschlieRung vom Obertorplatz
wird begrift.
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« Planung des Investors fiir HZ-Areal erscheint integrierbar, muss im
Nachgang aber auf Vertraglichkeit tberprift werden.
Auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes erscheint eine Weiterentwicklung
der Planung fur einzelne Umsetzungsbausteine moglich.

» Die ,Planstralle” zwischen Furstin-Eugenie-Stral3e und Firststral3e, wird zur
Entlastung der verkehrlichen Situation im Plangebiet sehr positiv gesehen.

AA

HECHINGEN
B OIf ZOLLERNSTADT



Mehrfachbeauftragung
Stadtebauliche Entwicklung ,, Obere Vorstadt /Ostliche Oberstadt*

Fazit Konzept 1003

Die Bewertungskommission empfiehlt eine Uberarbeitung hinsichtlich:

 Angemessene Anzahl von oberirdischen Stellplatzen ftr Besucher

 Uberprufung Umsetzung ,Planstraiie“ im Hinblick auf Grundstticks- und
Eigentumssituation

* Inklusive Wohnformen berlcksichtigen

» Berlicksichtigung der sozialen Infrastruktur bei steigender Einwohnerzahl

« Uberprifung des EJL-Projekts auf Komptabilitat mit den Vorschlagen des
empfohlenen stadtebaulichen Konzepts
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Offnung der Verfassererklarungen und Aufhebung der Anonymitat

Abgegebene Arbeiten:

1001: Krisch und Partner
Freie Architekten BDA, Stadtplaner SRL, 72072 Tubingen

1002: LEHEN drei
Freie Architekten BDA, Stadtplaner SRL, 70176 Stuttgart

1003: Hahnige Gemmeke
Freie Architekten BDA, 72072 Tubingen Ausgewahltes Konzept
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Chronologie

01.02.2018
26.03.2018
17.04.2018
14.05.2018
12.06.2018
14.06.2018
21.06.2018

26.09.2018
04.10.2018
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Sitzung GR - Bekanntgabe Mehrfachbeauftragung
Ausgabe der Unterlagen an teilnehmende Planungsbilros
Kolloguium

Anliegerinformation

Abgabetermin

Vorprifung der Arbeiten

Bewertungskommission: Bericht der Vorprifung und Auswahl
eines Entwurfes zur Vorstellung im GR

Sitzung GR - Beratung

Sitzung GR - Beschlussfassung



