Mehrfachbeauftragung "Obere Vorstadt / Ostliche Vorstadt, Hechingen"

Stadtebauliches Konzept O 9 7 1 6 5

Die Herausforderung

Wie lassen sich das durch die Investoren gewlnschte, ambitionierte
Raumprogramm und die Anforderungen, eine groBe Zahl an privaten und
offentlichen Pkw-Stellplatzen vertraglich zu organisieren mit dem Ziel
vereinbaren, die obere Vorstadt stadtebaulich maBstablich, attraktiv und
nachhaltig weiter zu entwickeln? Das Ganze auch noch unter
weitgehendem Erhalt der bestehenden Grundstuckeigentumsverhaltnisse?
Unser Konzept unternimmt dies mit drei Handlungsansatzen:

- Nutzen der sehr bewegten Topographie

- Entwicklung einer flexiblen baulichen Struktur, die in den
Sockelgeschossen flexible Nutzungen flir Gewerbe als auch Parken zuldsst
- Aufgreifen der stadtebaulichen MaBstablichkeit der oberen Vorstadt in
der Ausbildung der Bauko6rper

Der Stadtebau

Der Reiz der Oberen Vorstadt Hechingens liegt im fast einzigartigen
Zusammenspiel aus besonderer Lage auf dem Hdhenricken, dem
historisch gewachsenen und maBstablichen Geflige unterschiedlicher
Bauepochen, den dichten Raumfolgen und den immer wieder
Uberraschenden Blickbezligen durch kleine Gassen und StraBenziigen in
den Landschaftsraum.

Diese ,DNA" soll sich im neuen Quartier um das ehemalige HZ-Areal
wieder finden, denn eine attraktive Altstadt ist eine nachhaltige Basis flur
eine positive Entwicklung einer lebendigen und zukunftsfahigen
Gesamtstadt.

Am Obertorplatz:

Das stadtebauliche Konzept flgt die Baukdrper am Obertorplatz in die
bestehenden Baufluchten ein und gliedert die Baumassen anhand der
vorhandenen Querwege zwischen Obertorplatz und FirststraBBe. Die
Lindengasse bleibt erhalten und die ehemalige Anlieferung am
HZ-Gebadude wird zu einem neuem, 6ffentlich nutzbaren Weg zwischen
dem zuklnftig neu gestalteten Obertorplatz und der FirststaBe. Die
gegliederten, vier bis finfgeschossigen Baukérper ordnen sich in Mal3stab,
Fassadengestaltung und Dachform in die Bebauung ein. Nur am
zuklnftigen Kreisverkehr dreht der Neubau mit seinen groBen
Einzelhandelsflachen etwas ein und betont so die Platzkante.

Die groBflachigen Nutzungen liegen ebenerdig zum Obertorplatz und
nutzen den Hohenversatz zur FirststraBe aus.

Die Firststral3e:

Auf dem bisherigen Firstparkplatz entstehen drei Neubauten mit drei bis
vier Geschossen, die die vorhandenen Raumkanten aufnehmen. Sie
spielen sich formal frei und variieren so das Thema des dichten, aber aus
Einzelbauk6érpern komponierten Stadtraums. Zur FirststraBBe formulieren
sie gegliederte Raumkanten und bilden zwei kleine Platzfolgen. Im
Zusammenspiel mit den sudlich und westlich angrenzenden Neubauten
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Obertorplatz entstehen so lebendig bespielbare Freirdume. Die FirststraBe wird von der
~HinterhofstraBBe"™ zur attraktiven Quartiersstral3e.
Die drei Gebaude sind mit einer zweigeschossigen Tiefgarage unterbaut.
) Dort sind neben den notwendigen Stellplatzen flr die Wohnungen auch
| etwa 109 offentliche Stellplatze angeordnet.
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ERGANZUNG DER GEWERBLICHEN VERBINDUNG ZU GRUNBEREICHEN
EBENE O INFRASTRUKTUR NEUE UND ERNEUERTE QUARTIERE KONZENTRATION DER LOSEN PARKSITUATION
{] |
ye An der Katharinenstral3e:
""""""""""""""""""""""" -/ | ] Die kleinen Hauser in der Kapfgasse gegenuber der katholischen Kirchen sind Ortsbildpragend und wenngleich nicht denkmalgeschitzt, in jedem Fall erhaltenswert. Die dahinter liegenden Hauschen werden jedoch entfernt. So kdnne die Hauser an
| der Kapfgasse attraktiv saniert werden und einen besonderen Flair entfalten. Entlang der KatharinenstraBe folgen die neuen Gebaude dem StraBenverlauf und nehmen die Firstrichtung der Nachbarschaft auf. Die dreigeschossigen Bausteine lassen
| "R Grin Einzelhauser mit zwei bis vier Wohnungen zu. Sie kénnen jedoch auch gekoppelt werden.
Erweiterung Hotel Klaiber:
............. | g Die Bestandsbauten an der FirststralBe, die im Eigentum der Hotelbesitzer sind, werden ersetzt durch einen neuen Bettenbau. So kann der notwenige Abstand zur Neubebauung an der ObertorstraBe geschaffen werden und gleichzeitig ein ruhiger
B privater Freiraum flr das Hotel entstehen. Auf dem Niveau der FirststraBe kann ein neuer, groBzlgiger Hoteleingang entstehen, der rickwartig auch noch die Méglichkeit einer Tiefgarage bietet.
& S L Die Nutzungen:
Das Hotel Klaiber erhalt einen Betteneubau direkt an der FirststraBBe. Dazu werden die Altbauten hier entfernt, um attraktive und erforderliche Freiraume zu schaffen.
N6rdlich der Lindengasse entsteht ein Geschaftshaus mit Einzelhandel im Erdgeschoss und einer moglichen Hotelnhutzung im Obergeschoss.
Zwischen Lindengasse und neuem Verbindungsweg zur FirststraBe entsteht ein Wohn- und Geschaftshaus mit Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss und in den Untergeschossen. Dabei sind alle Ebenen direkt erreichbar. In den weiteren
Untergeschossen sind die notwendigen TG-Stellplatze angeordnet.
In den drei bis vier Obergeschossen liegen die Wohnungen.
Im dstlichen Baufeld steht das straBenbegleitende Wohnhaus auf einem Sockel, der die Topographie ausgleicht. Dort liegen Einzelhandelsflachen sowie weitere Tiefgaragenplatze.
Die Staffelung der Einzelhandelsflachen ermdglich direkte Zuganglichkeiten und Anlieferungen aus dem offentlichen Raum. Die Flachen liegen auch an der FirststraBe. Im Zusammenspiel mit den neuen kleinen Platzen wird die FirststralBe in diesem
Bereich zu einem lebendigen Teil der Oberstadt.
Die Parkierungsfrage:
Die geforderten Stellplatze fur die NeubaumaBnahme auf dem Grundstlck des frilheren HZ-Gebaudes werden in mehreren Tiefgaragenebenen nachgewiesen. Die Zufahrten fir diese Stellplatze sowie flr den Neubau sudlich der FirststraB3e erfolgen
ausschlieBlich Uber den Obertorplatz vom geplanten Kreisverkehr aus. Diese Zufahrt wird als niveaugleicher StraBenraum (Mischflache) gestaltet und soll fir die Offentlichkeit nutzbar sein. So kénnen auch die Einzelhandelsflachen, die in den UG
angeordnet sind, direkt und attraktiv aus dem quasi 6ffentlichen Raum erschlossen werden. Die StraBBe fuhrt mit moderatem Gefédlle zum neuen kleinen Platz an der FirststraBBe.
Die Tiefgarage des Neubaus ndrdlich der Lindengasse wird Uber die Tiefgarage des Hauptbauk&érpers angebunden.
Die bestehenden Parkplatze am Firstparkplatz werden durch TG-Stellplatze am gleichen Ort ersetzt. Es entsteht somit kein Parkierungsverkehr tGber das bisherige Mal3 hinaus (zuztglich der neuen Wohnungen).
Alternative zur Parkgarage auf dem Obertorplatz:
EBENE -2

Das Tiefgaragenkonzept ermdglicht theoretisch weitere unterirdische Parkierungsebenen. Dies ware kostenmaBig zu prifen. Bei Entfall von Einzelhandelsflachen kdnnten dagegen innerhalb der vorgeschlagenen Konzeption die gewlinschten
Stellplatze nachgewiesen werden.

Die Freiraume:

Die charakteristischen Querbeziige mit ihren Sichtachsen in den freien Landschaftraum werden durch das stéddtebauliche Konzept gestarkt. Auf der bisherigen Parkplatzfliche in der FirststraBe werden durchgriinte Privatgéarten angelegt. Offentlich
nutzbare Wege fihren zwischen den Garten zur Hangklinge, kleine Platze mit Baumgruppen schaffen einen neuen Charakter in der Firststral3e.
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