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Die Ric htwertzon en  werden  durc h ein e sc hwa rze Lin ie b egren zt un d ha b en  ein e Zon en n um m er. 
Für die N utzun gen  Acker (A) un d Grün la n d (GR) ka n n  es dec kun gsgleic he Zon en  geb en . 
Der Boden ric htwert wird für jede Boden ric htwertzon e n a c h folgen dem  Sc hem a  da rgestellt:

Dars tellung:

OW IN GEN  - Boden ric htwertka rte zum  Stic hta g 31.12.2018

1:2.300 [DIN  A0]

Gewerb egeb iete (G)
Son dergeb iete (S)

Öffen tlic he Grün flä c hen

Z eichenerk lärung
Ric htwertzon en gren zen

W ohn geb iete (W )

Misc hgeb iete (M)

Son derb a uflä c hen  (SPO)

La n dwirtsc ha ftlic he Flä c hen  (A, GR)

Forstwirtsc ha ftlic he Flä c hen  (F)

Priva te Grün flä c hen  (PG)

Stadt Haigerlo ch 
 
Bo denrichtwertkarte zum Wertermittlungs s tichtag 31.12.2018 
 
 
Die Boden ric htwerte (§ 196 BauGB) wurden  vom  Guta c hteraussc huss der Sta dt Ha igerloc h 
aus den  gesa m m elten  Kaufpreisen  un d aufgrun d sein er Erfa hrun g auf dem  Grun dstücksm a rkt 
b esc hlossen . Die W erte sin d a uf den  W erterm ittlun gsstic hta g 31.12.2018 b ezogen . 
Boden ric htwerte sin d Durc hsc hn ittswerte aus der Zon en ein teilun g für den  Grun d un d Boden . 
Sie werden  in  Euro pro Qua dra tm eter (€/m ²) für die la n d- un d forstwirtsc ha ftlic h gen utzten  
Grun dstücke (LF), Bauerwa rtun gsla n d (E), Rohb a ula n d (R), b aureifes La n d (B) un d son stige 
Flä c hen  (SF) a n gegeb en . Für Grun dstücke, die dauerha ft n ic ht dem  gewöhn lic hen  
Gesc hä ftsverkehr zugä n glic h sin d (z. B. Gem ein b eda rfs-, öffen tlic he V erkehrs- un d 
Grün flä c hen ) wird kein  Boden ric htwert a n gegeb en . Größere Gem ein b eda rfsgrun dstücke, die 
Flä c hen  für den  üb erörtlic hen  V erkehr un d die örtlic hen  V erkehrswege sin d in  der Ka rte a ls 
weiße Flä c hen  da rgestellt.  
 
In  b eb a uten  Geb ieten  werden  Boden ric htwerte m it dem  W ert a n gegeb en , der sic h ergeb en  
würde, wen n  die Grun dstücke un b eb a ut wä ren . Der Boden ric htwert b ezieht sic h in  Ha igerloc h 
un d den  da zugehörigen  Sta dtteilen  auf vollersc hlossen e Grun dstücke. Da run ter sin d die 
Beiträ ge n a c h dem  Kom m un a l-Ab ga b en gesetz (KAG BW ) un d ggf. Kosten erstattun gsb eträ ge 
für den  n a tursc hutzrec htlic hen  Ausgleic h n a c h dem  Baugesetzb uc h (BauGB) sowie das 
V orha n den sein  der An sc hlüsse der Grun dstücke a n  die W asserver- un d Ab wasseren tsorgun g, 
ggf. a n  die Gasleitun g, die Strom versorgun g un d Telekom m un ikation  zu verstehen . Die 
Ersc hließun g b ezieht sic h lediglic h auf die Grun dstücke un d n ic ht auf die aufstehen de 
Beb a uun g (Hausa n sc hlüsse). Für n a c hträ glic h geteilte Grun dstücke im  in n erörtlic hen  Bereic h, 
auf den en  ein e V ollersc hließun g im  o.g. Sin n e n ic ht gegeb en  oder n ic ht m ehr in takt oder 
ordn un gsgem ä ß n utzb a r ist, m uss der W ert der fehlen den  An sc hlüsse vom  Boden ric htwert in  
Ab zug geb ra c ht werden . W erta n teile für b a ulic he un d son stige An la gen  sowie Bepfla n zun gen  
sin d im  Boden ric htwert n ic ht en tha lten . Das jeweilige Boden ric htwertgrun dstück ist frei von  
in dividuellen  Merkm a len  (z. B. Grun ddien stb a rkeiten , Baulasten , Altlasten ). Als Boden wert für 
im  Außen b ereic h b a ulic h n utzb a re Grun dstücke (Aussiedlerhöfe), ka n n  der Boden ric htwert, 
der a m  n ä c hsten  gelegen en  Boden ric htwertzon e des a lten  Ortskern s, m it ein em  Ab sc hla g von  
40% zugrun de gelegt werden . Boden werte für private Grün flä c hen  sowie in n erörtlic hes 
Ga rten la n d kön n en  vom  Boden ric htwert b en a c hb a rter Boden ric htwertzon en  für b a ureifes La n d 
a b weic hen . Bei Boden ric htwerten  für Grun dstücke der La n d- un d Forstwirtsc ha ft ist der 
Aufwuc hs n ic ht en tha lten . Für forstwirtsc ha ftlic he Grun dstücke, die sic h a ufgrun d der 
Topographie oder der Zuwegb a rkeit in  ein er sc hlec hteren  La ge b efin den , wird ein  
Boden ric htwert von  0,30 €/m ² a n gegeb en .  
 
Die ausgewiesen en  Boden ric htwertzon en  sin d Bereic he, für deren  Grun dstücke im  
W esen tlic hen  die gleic hen , a llgem ein en  W ertverhä ltn isse gelten . Grun dstücke in n erha lb  ein er 
Boden ric htwertzon e kön n en  vom  jeweiligen  Boden ric htwert a b weic hen de Boden werte ha b en . 
Für die Ric htwertzon en  werden  a ls wertb estim m en de Grun dstücksm erkm a le die N utzun gsa rt 
im  Außen b ereic h (A = Ackerla n d, GR = Grün la n d, F = forstwirtsc ha ftlic he Flä c he), für son stige 
Flä c hen  (SPO = Sportflä c he) un d für die Baugeb iete die Art der vorha n den en  oder zulä ssigen  
b a ulic hen  N utzun g n a c h der Baun utzun gs-verordn un g (BauN V O) a ls W ohn -, Misc h-, 
Gewerb e- oder Son dergeb iet (W , M, G, S) un d ein  durc hsc hn ittlic hes Ma ß der b a ulic hen  
N utzun g a ls Gesc hossflä c hen za hl (GFZ) a n gegeb en . Für die Gesc hossflä c hen za hlen  gilt ein e 
Spa n n e von  +/- 0,2 der in  der Ka rte en tha lten en  An ga b e. Bei W ohn b a ugrun dstücken , die n a c h 
der Da rstellun g in  der Boden ric htwertka rte b eson derer V erkehrsb ela stun g ausgesetzt sin d, 
ka n n  erfa hrun gsgem ä ß von  ein er Min derun g des Boden ric htwerts ausgega n gen  werden . 
Grun dstücke, die in  der Hoc hwassergefa hren ka rte des La n des Ba den -W ürttem b erg im  
Bereic h ein es hun dertjä hrigen  Hoc hwassers liegen  (HQ100), kön n en  Boden werte un ter dem  
N ivea u der Boden ric htwerte der jeweiligen  Boden ric htwertzon e ha b en . 
 
 
Boden ric htwerte b egrün den  kein e An sprüc he, sie ha b en  kein e b in den de W irkun g un d 
ersetzen  kein  in dividuelles Ein zelguta c hten . 
 
Stand 18.02.2020   Der Gutachteraus s chus s  der Stadt Haigerlo ch 


